ZAWIADOMIENIE
O ZEBRANIU WLASCICIELI LOKALI

Zarzgd Wspolnoly Micszkaniowej Nr 1T w Niewiadowic — dzialajge na podstawic art. 30
ust.1 pkt 3 ustawy o wlasnosei lokali (Lj. DzU. z 2021 . poz. 1048) - zwoluje zcbranic
ogolu wiascicieli lokali na dzien 28 marca 2022 (poniedzialek) na godz 17.00. ktore
odbedzic si¢ w budynku Gminnego Osrodka Kultury w Osicdlu Niewiadow (Osiedle
Niewiadow 43).

Proponowany porzgdek zebranias

I. Otwarcie zcbrania.

2. Wybor przewodniczgcego i protokolanta zebrania.
Wybor komisji skrutacyjnej
4. Zatwierdzenic porzgdku zebrania.
5. Omowienic obeenej sytuacji Wspolnoty Micszkaniowej.
6. Glosowanic uchwal
7. Wolne wnioski.

W przypadku niewystarczajacej na  zebraniu freckweneji konieeznej do  podjeeia
uchwaly, glosowanic na uchwaly bedzie prowadzonc w drodze indywidualnego zbicrania
glosow przez komisje skrutacyjng w dniach 1-8 kwictnia 2022r.

W zalgczeniu:

I Projekty uchwal przewidziane w porzadku zebrania.

2. Plan finansowo — pospodarczy na rok 2022.
3. Sprawozdanie [inansowe za rok 2021.
4. Regulaminy

YH
“eszkaniow
—===XdniowaNr IJ

17/ 76

Wspélnota Mieszkaniowa Nr lll

Osledle Niewiadéw bl.19/78, '97‘221545;{;‘; Walasik paga 1/
773-22-24-6DIREGON)ST Preces 2y
“'P'ni./ﬁiamﬁsl ie mu J

/" \Niceprezes Zarzadu \ \
- m‘lgel?boé 225998 e

Tel. 606 225 998






PELNOMOCNICTWO

Ja nizej podpisanaly:

UPOAZONEA/Y AN, ovviiiiiiiiiiiiiiiiiiene e ernoeneemsnosssemenmeennsmnenessenssrnsosoes
(data urodzenia udzielajgcego petnomocnictwa)
jako wiasciciel lokalu mieszkalnego nr .............. , Zlokalizowanegowbl. nr..............
upowazniam:
Panig/Pana ...,
(imie i nazwisko upowaznionego)
BNV oo o o RS S S A i i kb m i S e A

(adres zamieszkania upowaznionego)

do reprezentowania mnie na zebraniu Wspélnoty Mieszkaniowej nr Il w Niewiadowie
wyznaczonego na dzien 28 marca 2022r. w budynku Gminnego O$rodka Kultury w Osiedlu
Niewiadéw (Osiedle Niewiadow 43) oraz do glosowania w moim imieniu nad uchwatami.

(imig i nazwisko udzielajgcego petnomocnictwa)






Rozliczenie kosztow 2021

Zatacznik nr 1

_ Przychody
Lp WY SZCZEGOLNIENIE i wydatki
. rzeczywiste
| Przychody na fundusz eksploatacyjny = ( A + B) 421 892,18
A | Opt. ekspl. przychody z tytutu naliczen (12 m/cy. x 0,85z{/m2 udziatu) 401 543,09
B | Przychody rézne - w tym : 20 349,09
__________________________________ Dzierzawa pomieszczen, dzierzawa gruntow  6251,64
Udostepnienie gruntu pod szafe telefoniczng 2403,64
_________________________ .. Oplata za parkowanie sam. Nieuzytkowych, 200,00
naleznosci éciggnigte przez komornika:  4657,05
| 473345
odsetki bankowe | 103,31
] Wydatki z funduszu eksploatacyjnego = (suma poz.1 + 13) 434 534,79
1 Ubezpieczenie od ognia i innych zdarzen losowych, kradziezy z wlamaniem, rabunku oraz 13 585.00
odpowiedzialnosci cywilnej - w tym : :
B A I ubezpieczenie budynkow 948000
___________________________________ ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej  539,0
ubezpieczenie OC od ciggnika i przyczepy | 3566,00
2 | Przeglad roczny ogdlnobudowlany 9 040,50
3 | Przeglad instalacji gazowej, elektrycznej 16 020,00
4 | Przeglad, czyszczenie przewodow kominowych i inne ustugi kominiarskie 15 829,76
5 |Energia elektryczna, cieplo i woda do pomieszczen administracyjnych, oraz oplaty stale za 6 317,91
liczniki administracyjne - w tym :
............................. _____cieplo do pomieszczen biurowych . 1504,80
__Cieplod i i d ... 158926
795,63
______________________________________________________________________________ oplaty stale za 31 licznikow 226322
woda i Scieki 145,00
BHP - w tym : ekwiwalent za positki profilaktyczne, odziez robocza, ekwiwalent za pranie odziezy 6 428.34
roboczej, napoje chlodzgce w okresie letnim, $rodki czystosci itp ?
Ustugi rézne - w tym : 121 394,63
_________________________________ __prowadzenie ksiggowosci  26818,86
.................................................................. dezynsekcja i deratyzacja 818352
............................................................ ... Uslugielektryczne 940895
... Gzyszczenie rynien, ustugi dekarskie  55898,00
......................... ustugi koparko-tadowarka, WUKO, naprawa przylacza kanalizacyjnego . 15360,24
... ushgi, telekomunikacyjne, pocztowe, Internet 213155
ustugi bankowe, opfaty pocztowe ptatnosci masowe, ogloszenia prasowe, pozostale 3593,51
8 | Zakup narzedzi i materiatéw pomocniczych — w tym 23 129,00
__________________________________ paliwa i oleje do ciagnika, kosiarek i pilarki taicuchowej; ____ 1774,47
__________________________________________ czgsci hydraul., elektr, narzedzia.ogrodnicze, itp. 220,38
_______________________________________________________ materialy biurowe:, tusze, papier, itp; 370492
____________________________________________________________ tawki, kosa, czesci dodatkowe: 1233961
pozostale materialy i narzedzia ! 3109,62
9 | Urzad Skarbowy, Sad, -wtym : 2 190,00
saldo z rozliczenia VAT (Wn- Ma) 2190,00
oplaty sadowe, ;
10 | Delegacje, odprawa emerytalna 3 769,38
11 | Swiadczenia urlopowe, ekwiwalent za urlop 13 373,82
12 | Wynagrodzenia pracownikéw brutto - w tym : 176 888,82
.................................................... pracownicy gospodarczy i sprzataczka; 7702365
s e s e TIDWY ZlBCEnE, Katleni | 4008510
Administrator, zarzad 82817,29
13 | Narzuty na place 26 567,63
14 | Saldo z rozliczenia optaty eksploatacyjnej=(1-11)




Srodki pieniezne w tym:

484 721,74

1 Stan konta w BGZ Paribas.( rach. lokacyjny) | 866 341,28

2 Stan konta w BGZ Paribas (rach. VAT) 76,36 0,00
3 Stan konta w BGZ Paribas (rach. biezgcy) 4 756,29 11 112,61
4 Stan $rodkéw pienieznych w kasie 15 796,29 28 435,95
5 |Razem $rodki pieniezne w kasie i bankach (1+2+3) 866 970,32| 524 270,30

Informacja o zaleglo$ciach wilascicieli w optatach czynszu
od kwoty powyzej 1 tys.- stan na dzier 31-12-2021

Bl Kwota zaleglosci
1 -1793,04
2 -1353,80

10 -4826,54

16 -13727,19

17 -1037,33
18 -15795,65
19 -3374,13

20 -15646,10

23 -10156,45

25 -4333,22

L SUMA -48802,45

KSIEGOWY
qwan’.l.olmi"

Jedwiga Gruchala




Wspblnota Mieszkaniowa
Nr Il w Niewiadowie

97-225 UJAZD Zatacznik nr 2
Y -22-21-603
TR TAeanalens PLAN FINANSOWY NA ROK 2022
Lp. WYSZCZEGOLNIENIE Frochody

| wydatki rzeczywiste

Bilans otwarcia na dzlen 01.01.2022r ( érodki finansowe w banku + Srodki w

524 270,30 zt
kasie)
| Przychody = (A+B+C) 744 353,60 zt
A Optata eksploatacyjna. Przychody z tytulu naliczen (3x0,85zt/m2udziatu)+(9 m/cy x 0,95z1/m2 387 629,76 21
udziatu})
B Fundusz remontowy ,optata z tytutu naliczen ( 3*0,7521/m2udzlatu}+(9m/cy. x 0,852t/m2 udzlatu) 345723,84 21
C Przychody réine - w tym: 11 000,00 zt
Dziertawa pomieszczeri:Multimedia bl.19,Wasylczuk bl.19
Oplata za parkowanie aut nieuzytkowanych
Digi Com bl.22
Il |Wydatki z funduszu eksploatacyjnego = (suma pozycji 1-7 ) 361 680,00 zt
1 Pollsy ubezpeczeniowe 23 000,00 zt
2 Przeglad roczny budynkéw, przeglad Instalacji kominowe] oraz czysczenle przewodéw 45 000,00 21
) kominowych, przeglad Instalacji elektryczne] | gazowe :
4 Optaty state w tym: energia elektryczna,ciepto | woda do pomieszezen adm.oplaty state za liczniki 7 000,00 zt
: admin. ’
5. BHP, Szkolenla, Obstuga prawna 8 000,00 zt
6. Zakup narzedzi,sprzetu, materiatéw eksploatacyjnych ,art.biurowych oraz art..chemicznych 25 000,00 zt
7. Wynagrodzenia pracownikéw brutto w tym: 253 680,00 zt
pracownicy gospodarczy w tym zatrudniony nowy pracownik od miesigca kwietnia 137 700,00 zt
kasjerka i ksiggowa 53 880,00 zt
Zarzad 62 100,00 zi
I |Wydatki z funduszu remontowego w tym: 340 000,00 zt
Awarle nleplanowane | remonty, remont pomleszczenia socjalnego dla pracownikéw, 60 000,00 21

modernizac]a Instalac]i elektryczne]

Remont kominéw na bloku nrl
docieplenie kominéw | pomalowanie farb elewacyjng 19 000,00 zt

montaz czap kominowych

Remont rynlen | kominéw na bloku nr 8
wymiana rynien
wymiana fartucha podrynnowego 55 000,00 z!
montai zapdr $niegowych

docieplenie kominéw | pomalowanie farba elewacyjna
Remont dachu, rynien, kominéw na bloku nr 2
wymiana rynien

montai zapdr éniegowych

docieplenie kominédw | pomalowanie farbg elewacyjna
Remont dachu, rynien, kominéw na bloku nr 9
wymiana rynien

malowanie polacji dachu 93 000,00 zt
montaz zapdr $niegowych

docieplenie komindw | monta: czap kominéw

33 000,00 zt

zakup | wymiana zaworéw pionowych centralnego ogrzewanla 15 000,00
uszczelnianie kominéw, starych masaztéw w bl. 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26 15 000,00 o
Inne naprawy 50 000,00 zt
IV [Suma planowanych wydatkéw ( suma pozycji 11111 ) 701 680,00 zi
Y__|Saldo { przychody -koszty) Wspbinota Mieszkanis /] ik ik

- Nrlil w Niewiadowie /

e T us e A
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UCHWALA nr 13/2022
wiascicieli lokali tworzgcych Wspdlnote Mieszkaniowg nr #ll w Niewiadowie z dn. 28.03.2022r.

W sprawie: utrzymania waznaosci uchwat poprzedniego zarzadu niezbednych do funkcjonowania wspolnoty,
uchwaty 4/2002D; 6/2002/F; 9/2002; 5/2005E; 7/2008; 9/2010; 6/2013; 5/2015

Dzialajgc na podstawie art. 6, art. 22 ust. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. -

o wlasnosci lokali (t.j. Dz.U. 2021 poz. 1048) postanawiamy, co nastepuje:

§.1

Zatacznik nr 5

§.2

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.

O ZA

D Przeciw

Giosowano w nastepujacy sposob:

Za uchwatg glosowato........ccccoeveinicevnnveee. udziatow tj. %
Przeciw uchwale glosowalo ... udziatow t. e %
Uchwata ..o

Wyniki glosowania potwierdzit:






Zalycznik nr 5
Uchwala Nr 4/2002/D
Wspdlnoty Mieszkaniowej Nr 11 w Niewiadowie z dnia 15-02-2002w sprawie upowaznienia
rarzadu do podejmowania czynnosci przekraczajgcej zakres zwyklego zarzagdu w zakresie
wynajmu i dzierzawy pomieszezen wspdlnych
§1 Dzialajge na podstawie ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnoécei lokali (Dz.U, Nr 85, pdz.
388 z pazn. zm.) i Statutu Wspolnoty Mieszkaniowej Nr.111 w Niewiadowie Wspdlnota
Mieszkaniowa postanawia:
§2 Upowaznié Zarzad Wspolnoty do samodzielnego decydowania w sprawie zawierania umow na
wynajem i dzierzawg pomieszcezen wspolnych
§3 Uchwala wehodzi w zycie z dniem podjecia
§4.Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Wspdlnoty Mieszkaniowej Nr.11] w
Niewiadowie.

Uchwala Nr 6/2002/F

Wspolnoty Mieszkaniowej Nr [T w Niewiadowie z dnia 15-02-2002 w sprawie :zasad rozliczeniu
sazu w blokach (18-26) rozlicznych na podstawie jednego zbiorczego licznika gazu

§1 Dzialajge na podstawie ustawy z dnia 24 czerwea 1994 r. o whasnodci lokali (Dz.U. Nr 83, poz.
388 z pozn. zm.) wspolnota mieszkaniowa postanawia:

§2 Nalicza¢ oplaty wlascicielom pséw w rozliczeniu zuzycia gazu w blokach 18 — 26. tak jak od
osoby.

§3 Uchwata wehodzi w zycie z dniem 01-03-2002

§4 Wykonanic uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Wspolnoty Mieszkaniowej Nr.lll w
Niewiadowie.

Uchwala Nr 9/2002

WspdInoty Mieszkaniowej Nr 1 w Niewiadowie z dnia 25-06-2002w sprawie upowaznicnia
zarzadu do zawarcia umdw na media pobierania oplat i rozliczania

§1 Dziakajac na podstawie ustawy z dnia 24 czerwea 1994 r. o whasnosci lokali (Dz.LJ. Nr 85.
poz. 388 z pdzn. zm.) i Statutu Wspdlnoty Mieszkaniowe]j Nr.lll w Niewiadowie Wspdlnota
Micszkaniowa postanawia:

§2 Upowaznié zarzad do zawarcia umow na media pobierania oplat i rozliczania

§3 Uchwala wehodzi w zycie z dniem | lipca 2002

§4 Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Wspdlnoty Mieszkaniowej Nr. Il w
Niewiadowie.

Uchwata Nr 5/2005 /E

Wspdlnoty Mieszkaniowej Nr 11 w Niewiadowie z dnia 15-03-2005 w sprawie przyjecia
wysokosci odsetek za zwlokg w placeniu rachunkow za mieszkanie

§1 Dziatajac na podstawie ustawy z dnia 24 czerwea 1994 r. o wlasnosei lokali (Dz.U. Nr 85. poz.
388 z pdzn. zm.) Wspdlnota Mieszkaniowa postanawia:

§2 Zatwierdzi¢ wysokos$¢ odsetek w wysokosci 25% w skali roku za zwloka w placeniu
rachunkéw za mieszkanie

§3 Uchwala wehodzi w zycie z dniem 1 marca 2005

UCHWALA nr 7/2008

Wspdlnoty Mieszkaniowej nr, 111 w Niewiadowie z dnia 1sierpnia 2008r.w sprawie

Ustalenia oplat za parkowanie pojazdow nie uzytkowanych na terenie nieruchomosci wspalnej
objetej KW 36497

§1 Dzialajge na podstawic art.23.1 ustawy o whasnosci lokali z dnia 24 czerwcea 1994 r.

(Dz. 1. Nr 85, poz.388 z pdzn. zmianami), Wspadlnota Mieszkaniowa nr. I1l w Niewiadowic
postanawia

§2 Ustali¢ oplatg za parkowanie pojazdu n i uzytkowanego na terenie nieruchomosci wspélnej w



wysokosci 100 ztH/ miesige

§3 Za pojazd nie uzytkowany przyjmuje sig pojazd. kiory nie zmicnil swego micjsca postoju w
okresie 30 dni i jest to potwierdzone dokumentacja fotograficzng

§4 Uchwala w chodzi w zycie z dniem podjgcia z moca obowigzujgeg od dnia 1 sierpnia 2008

85 Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Wspolnoty Mieszkaniowej nr.lil w Niewiadowic.

UCHWALA nr 9/2010

Wspolnoty Mieszkaniowej nr, 111 w Niewiadowie z dnia 26 lutego 2010r.w przedmiocic ustalenia
zasad rozliczania kosztéw podgrzania wody w blokach 18-26 Wspdlnota Mieszkaniowa nr 111 w
Niewiadowie dzialajge na podstawie art. 22 ust.3 pkt.5 i 5a orazart..23 uwl z dnia 24 czerwcea
1994r. (tekst jednolity Dz U z 2000 tNr 80 poz.903.z p6zn. zm.) postanawia:

. Rozlicza¢ indywidualne koszty podgrzania wody przy zastosowaniu oplat statych i zmiennych
Wysoko$¢ miesieeznej oplaty state] dla kazdego lok. w bl.18-26 wynika z podziclenia kosztow
stalych, przez ilosé lokali (4775 zt/m-¢ / 360 lokali = 13.27zl/1ok/mics)

Do kosztéw stalych zaliczamy sume oplat: za moc zamdwiong-+staly oplatg przesylowa+
abonament

2. Wysoko$é miesigcznej oplaty zmiennej dla kazdego lokalu wynika z podzielenia sumy kosztow
zmicnnych. przez ilo$é wody cieplej zuzytej w danym miesigeu we wszystkich lokalach bl. 18-20,
pomnozong przez ilo$é¢ wody cieplej zuzytej w danym lokalu. Do kosztow zmiennych zaliczamy
sume oplat: za zuzyte cieplo + oplat¢ zmienny przesylowa

3. Zaliczka na podgrzanie wody bedzie rozliczana co miesige podobnic jak gaz ,smieci, woda,
prad

4. Uchwata wehodzi w zyceie z dniem | marca 2010

UCHWALA nr 6/2013

Wspdlnoty Mieszkaniowej nr, 111 w Niewiadowie 7 dnia 25 marca 2013r.

w przedmiocie ustalenia zasad naliczania oplat zaleznych od ilodei 0sob w lokalu

8.1 Wspolnota Mieszkaniowa nr.lI w Niewiadowie dzialajac na podstawic ustawy o wilasnosci
lokali z dnia 24 czerwea 1994r. (Dz. U. Nr 85, poz.388 z p6zn. zmianami), uchwala, co nastgpuje:
§.2 Za podstaws naliczania oplat zaleznych od ilosci 0s0b przyjmuje si¢ ilod¢ osob faktycznie
zamieszkalych w lokalu

$.3 Wlasceiciel lokalu zobowiazany jest do ztozenia pisemnej deklaracji o ilosci faktycznie
zamieszkatych osob. jesli ilo¢ osob zamieszkalyeh jest inna od ilosei 0sob zameldowanych
§.4 Jedli whasciciel lokalu zadeklarowal mniejszg liczbg 0sdb, niz wynika to z obserwacji
wspotmieszkancow, to do rozliczania przyjmuje si¢ liczbe 0sob wskazang w podpisanym w
o$wiadcezeniu przez trzech wspoélmieszkancow

§.5 Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjgcia

UCHWALA nr 5/ 2015

Wspolnoty Mieszkaniowej nr. 111 w Niewiadowie z dnia 19 lutego 2015r. w sprawie zmiany zasad
rozliczania ciepla

§.1 Wspolnota Mieszkaniowa nr.lIl w Niewiadowie dziatajac na podstawie ustawy o whasnosci
fokali 7 dnia 24 czerwea 1994r. (Dz. U. Nr 85, poz.388 z pdZn. zmianami), postanawia:

§.2 Rozliczaé koszty ciepta proporcjonalnie do pow. uzytkowej mieszkania

8.3 Uchwala wchodzi w zycie po zakonezeniu biezacego okresu rozliczeniowego tj. od 1 maja
2015

§ 4 Wykonanie uchwaly powierza zarzadowi wspolnoty mieszkaniowej



Projekty uchwat wiascicieli lokali tworzacych Wspoélnote Mieszkaniowa nr lll w
Niewiadowie
zdn. 28.03.2022r.

Bl/ M

UCHWALA nr 1/2022

wiascicieli lokali tworzacych Wspdlnote Mieszkaniowa nr |1l w Niewiadowie z dn. 28.03.2022r.

w sprawie: przyjecia sprawozdania Zarzagdu Wspdélnoty Mieszkaniowej za rok 2021 oraz udzielenia
absolutorium.

Dzialajac na podstawie art. 6, art. 22 ust. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. —

o wiasnosci lokali (tj. Dz.U. 2021 poz. 1048) postanawiamy, co nastepuje:

§1

Przyjac sprawozdanie z dziatalnos$ci Zarzadu Wspélnoty i udzieli¢ absolutorium za 2021 rok zatgcznik nrl do
niniejszej uchwaty.

§.2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

ZA
Przeciw

Glosowano w nastepujacy sposob:

Za uchwalg gtosowato....covceine e cveneeeen.. UAZIAEOW . v %
Przeciw uchwale glosowato ..., UdZIAOW ] v %
e -

Wyniki glosowania potwierdzit:

UCHWALA nr 2/2022
wiascicieli lokali tworzacych Wspdlnote Mieszkaniowa nr 1l w Niewiadowie z dn. 28.03.2022r .
W sprawie: ustalenia wysokosci zaliczek na fundusz remontowy i eksploatacyjny na rok 2022,

Dziatajgc na podstawie art. 6, art. 22 ust. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. —
o whasnosci lokali (tj. Dz.U. 2021 poz. 1048) postanawiamy, co nastgpuje:
§.1
Zatwierdzic wysokos¢ zaliczki na fundusz eksploatacyjny w wysokosci 0,95z/m2 i fundusz remontowy w
wysokosci 0,85z1/m2 udziatu.
§.2
Ustalona optata obowiazuje od dnia 01.04.2022r.
O z

O przeciw

Gtosowano w nastepujacy sposob:

Za uchwalg glosowato.......cceevciveciicrincce e UAZIZEOW . v %
Przeciw uchwale glosowalo .......evrcniieieciecnnnes UAZIAOW . covecriciccciccenen %
LICIWBTE coxcousussansonssvmvmivn o sovaimamsisus s s s e oo s o o e o S B TR R SR

Wyniki glosowania potwierdzit:






UCHWALA n¢ 3/2022
wiascicieli lokali tworzgcych Wspélnote Mieszkaniowa nr 1l w Niewiadowie z dn. 28.03.2022r.
W sprawie: przyjecia planu finansowo-gospodarczego na 2022 r,

Dziatajge na podstawic art. 6, art. 22 ust. 2 ustawy z dnia 24 czerwea 1994 r. —
o wlasnoSci lokali (t.j. Dz.U. 2021 poz. 1048) postanawiamy, co nast¢puje:
§.1
Przyjac plan finansowo-gospodarczy na 2022 rok stanowiacy zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.
§.2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
D ZA

D przeciw

Glosowano w nastepujacy sposob:
Za uchwalg glosowato.......cccccovevricicinicnecerirceee. UAZIAOW . i %6

Przeciw uchwale glosowato ......cccccccvvcerverennnnnnsnne, UAZIAIOW ], covvivicisivirenirnnnn %
UCRWALA ..ottt st et e seneeeees st enseemnennsneesreeeen
Wyniki glosowania potwierdzit:

UCHWALA nr 4/2022

wiascicieli lokali tworzgcych Wspdlnote Mieszkaniowa nr 1Il w Niewiadowie z dn. 28.03.2022r.

W sprawie: przeniesienia $srodkéw pienigznych z niewykorzystanej optaty eksploatacyjnej i remontowej w
2021 r. na fundusz remontowy w 2022r.

Dzialajac na podstawie art. 6, art. 22 ust. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. —
o wlasnosci lokali (t.j. Dz.U. 2021 poz. 1048) postanawiamy, co nastgpuje:
§.1
Przenies¢ $rodki pienigzne z niewykorzystanego funduszu remontowego z 2021 r. w kwocie 78.534,97zt na
pokrycie kosztéw zarzadu nieruchomoscig wspélng w roku 2022.
§.2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
O =z

D przeciw

Glosowano w nastepujacy sposéb:

Za uchwatg glosowato.......cocoecoveenrinicencnn. UAZIBEOW . oo %

Przeciw uchwale glosowato ..........cccoevinnrenniensrens UAZIAIOW . v %
UCRWALA c..ee ettt bttt et e st st et eee s oeeeees s sre s sss s smes s e e
Woyniki glosowania potwierdzit:






UCHWALA nr 5/2022

wiascicieli lokali tworzgcych Wspdlnote Mieszkaniowg nr Il w Niewiadowie z dn. 28.03.2022r.

W sprawie: zatwierdzenia Regulaminu ogdlnego Wspdlinoty Mieszkaniowej nr 11l oraz Regulaminu porzgdku
domowego.

Dzialajgc na podstawie art. 6, art. 22 ust. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r.—
o wlasnosci lokali (t.j. Dz.U. 2021 poz. 1048) postanawiamy, co nast¢puje:
§.1
Zatwierdzi¢ Regulamin Ogdlny Wspolnoty Mieszkaniowej nr 11l zatgcznik nr3 oraz Regulamin Porzadku
Domowego zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
§.2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
0O ZA

D przeciw

Glosowano w nastepujacy sposéb:

Za uchwalg glosowato......ceeeiceeccenrcneene,. UAZIAIOW L. v %
Przeciw uchwale glosowalo ........coovcvceccvcecvceeee. UdZIBHOW ). e %
UCRWELA ..ttt st et s s be sbbs e e st staaes enbebebessrbaseran

Wyniki gtosowania potwierdzit:

UCHWALA nr 6/2022

wiascicieli lokali tworzgcych Wspdlnote Mieszkaniowa nr [1l w Niewiadowie z dn. 28.03.2022r.

W sprawie: zmiany przeznaczenia oraz przygotowania do uzytku pomieszczenia wspélnoty w bl. 16 ki | jako
pomieszczenie socjalne dla pracownikéw gospodarczych wspéinoty.

Dziatajgc na podstawic art. 6, art. 22 ust. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r, —

o wlasnoscei lokali (t.j. Dz.U. 2021 poz. 1048) postanawiamy, co nast¢puje:

§.1

Srodki na inwestycje uwzglednione w planie finansowo-gospodarczym na 2022 r.
zalacznik nr 2

§.2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

D ZA

D Przeciw
Glosowano w nastepujacy sposcb:
Za uchwalg glosowato.......cvucvveciiercieecneinreeee. UAZIAEOW L] v 96
Przeciw uchwale glosowato ..o UAZIAIOW . o %
UCRWELEA ..ttt s b sisns et e ses et ers e s et s st e eseees s s s seesssesseeesen

Wyniki glosowania potwierdzit:






UCHWALA nr 7/2022

wiascicieli lokali tworzaecych Wspdélnote Mieszkaniowa nr lll w Niewiadowie z dn. 28.03.2022r.

W _sprawie: zawarcia umowy dzierzawy piwnic, do ktérych wtasciciel nie posiada praw wiasnosci
{pomieszczenia dodatkowe).

Dziafajgc na podstawie art. 6, art. 22 ust. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. —

o wlasnodci lokali (t,j. Dz.U. 2021 poz. 1048) postanawiamy, co nast¢puje:

§.1

Naliczac optate zgodnie z zawartg umowg dzierzawy pomieszczenia nie bedacego ich wtasnoscig
§.2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

D ZA

D Przeciw

Glosowano w nastepujacy sposob:

Za uchwalg glosowalo......ccccveviininccnnccnen. UAZIAIOW . i %
Przeciw uchwale glosowato ..o vcevenvvvnecceeenenn. UdZiatOW ). e %
L A s R S R R R

Wyniki gtosowania potwierdzit:

UCHWALA nr 8/2022

wiascicieli lokali tworzgcych Wspdlnote Mieszkaniowg nr Il w Niewiadowie z dn. 28.03.2022r.

W sprawie: ustalenie optaty za korzystanie z pomieszczen suszarni w okresie zimowym w bl 16-17 na
pisemny wniosek mieszkarica

Dzialajgc na podstawie art. 6, art. 22 ust. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. —
o whasnoéci lokali (t.j. Dz.U. 2021 poz. 1048) postanawiamy, co nast¢puje:
§.1

Pobrac oplate za korzystanie z pomieszczen suszarni w wysokosci 30,00zt/miesiecznie
§.2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

0O zA

D Przeciw

Glosowano w nastepujacy sposohb:

Za uchwalg glosowato.......ccc.covvveenr e ieniinie. UAZIAIOW ). i %
Przeciw uchwale gtosowalo ..., UAZIAIOW Ej. e %0
(e ) R

Wyniki gtosowania potwierdzit:






UCHWALA nr 9/2022
wiascicieli lokali tworzacych Wspélnotg Mieszkaniowa nr Il w Niewiadowie z dn. 28.03.2022r.
W sprawie: zmiany przeznaczenia pomieszczen wspélnych suszarni/pralni

Dzialajgc na podstawie art. 6, art. 22 ust. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. —

o wiasnosci lokali (t.j. Dz.U. 2021 poz. 1048) postanawiamy, co nast¢puje:

§.1

Udostepni¢ pomieszczenia wspdlne pralnie/suszarnie na pisemny wniosek mieszkaricéw, za zgoda wiekszosci
wiascicieli danego bloku. Ustali¢ oplatg za utrzymanie i remont pomieszczenia 50,00zl/miesiecznie za
pomieszczenie oraz ustalenie osoby odpowiedzialnej. Oplata zostanie doliczona do faktury czynszowej osoby
odpowiedzialnej za pomieszczenie.

§.2

Uchwata wchodzi w 2ycie z dniem podjecia.

O z

D Przeciw

Glosowano w nastepujacy sposéb:

Za uchwalj gtosowato............... yudgiatowtissasasnnanan X
Przeciw uchwale glosowato ........ccovcueeerecrceeiercceeeene, UAZIAIOW e e %
B P o e 000 semsamsanensesmsssssnsts ey LA AR S R AR A A Y AR o

Wyniki glosowania potwierdzit:

UCHWALA nr 10/2022

wiascicieli lokali tworzgcych Wspdlnote Mieszkaniowa nr 11l w Niewiadowie z dn. 28.03.2022r.

W sprawie: wylaczenia w bl 18-26 optaty za gaz w lokalach, w ktérych zostaty wymienione kuchenki gazowe
na plyty indukcyjne wraz z piekarnikiem elektrycznym

Dzialajge na podstawic art. 6, art. 22 ust. 2 ustawy z dnia 24 czerwea 1994 r. —
o whasnoSci lokali (1. Dz.U. 2021 poz. 1048) postanawiamy, co nastepuje:
§.1
Na pisemny wniosek wiasciciela nie nalicza¢ w fakturach czynszowych optaty za gaz z tytutu posiadanej ptyty
indukcyjne wraz z piekarnikiem elektrycznym. Pracownik Wspdlnoty Mieszkaniowej zalozy plombe na zawér
gazowy w danym lokalu. Wtasciciel lokalu pokrywa koszt opfaty statej gazu.
§.2
Uchwata wchodzi w 2ycie z dniem podjecia.
D ZA
D Przeciw

Glosowano w nastepujacy sposdb:

Za uchwalg giosowato......c.c.ccccvevccnnrrnininicnerine. UAZIAIOW 4. oo %
Przeciw uchwale glosowato .......ccooccvverinnennrienicsnin. UAZIAIOW . covvee e %
UCRWELE 11oiec st st et et seeeee e se e e s st aesare s e
Wyniki glosowania potwierdzit:







UCHWALA iir 11/2022
wiascicieli lokali tworzgcych Wspélnote Mieszkaniowg nr 1ll w Niewiadowie z dn. 28.03.2022r.
W sprawie: budowy infrastruktury $wiatlowodowej na terenie calego Osiedla

Dzialajyc na podstawie art. 6, art. 22 ust. 2 ustawy z dnia 24 czerwea 1994 1. —
o whasno$ci lokali (t.j. Dz.U. 2021 poz. 1048) postanawiamy, co nastgpuje:
§.1
Budowa infrastruktury $wiattowodowej daje mieszkaricom mozliwoé¢ wyboru ustug od dowolnego ustugodawcey
wspolpracujacego z operatorem Swiattowod Inwestycje na danym terenie.
Koszty w 100% ponosi inwestor Operator Swiattowdd Inwestycje sp. z 0.0.
§.2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

ZA

Przeciw
Glosowano w nastepujacy sposcb:

Za uchwalg glosowato......c.cccveeeciveccececcecreen. udziatéw tj. v,

Przeciw uchwale glosowato ................... voveeen. UdZiatOW . .,

Uchwala ..ot
Wyniki glosowania potwierdzit:

UCHWALA nr 12/2022
wiadcicieli lokali tworzgcych Wspdlnote Mieszkaniowa nr [l w Niewiadowie z dn. 28.03.2022r.
W sprawie: wyrazenia zgody na zawarcie umowy dzierzawy z Gming Ujazd i udzielenia zarzadowi
petnomocnictwa do zawarcia przedmiotowej umowy.
Dziatajac na podstawie art. 6, art. 22 ust. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. —
o wilasnosci lokali (t.j. Dz.U. 2021 poz. 1048) postanawiamy, co nastepuje:
§.1
1. Wspdlnota Mieszkaniowa wyraza zgode na zawarcie umowy dzierzawy z Gming Ujazd, ktorej
przedmiotem bedzie nieruchomosé gruntowa o numerze ewidencyjnym 152/21 i 30/7 polozona w
miejscowosci Osiedle Niewiadow obreb geodezyjny PGR Niewiaddéw Macznik gmina Ujazd, stanowigca
wilasnos¢ Wspdlnoty Mieszkaniowej nr |l w Niewiadowie, dla ktérej to nieruchomosci w Sadzie
Rejonowym w Tomaszowie Mazowieckim V Wydziale Ksigg Wieczystych prowadzona jest ksiega
wieczysta nr KW36497
2. Umowa dzierzawy zostanie zawarta na okres 15 lat.
3. Dzierzawiona nieruchomosc¢ zostanie przeznaczona na wybudowanie przez Gming Ujazd placu zabaw
dla dzieci.
4. Wspdlnota Mieszkaniowa z uwagi na cel dzierzawy nie bedzie pobierata od Gminy Ujazd czynszu
dzierzawnego za caly czas okres trwania dzierzawy.
§.2
Udziela si¢ Zarzadowi Wspdélnaty Mieszkaniowej pelnomocnictwa do zawarcia umowy dzierzawy, o ktérej
mowa w & 1 niniejszej uchwaty.
§3
Wykonanie Uchwaly powierza sie Zarzadowi Wspdélnoty Mieszkaniowej.
§4
Uchwata wchodzi w 2ycie z dniem podjecia.
D ZA
Przeciw
Glosowano w nastepujacy sposob:

Za uchwalg glosowato................ udziatow tj. ..

Przeciw uchwale glosowalo ......cccvviviceeeneenncennnen. UAZIAHOW L], o %0
UCRWEEA 1ottt ettt r s bbb st bbb st st ebe e et e st e
Wyniki gtosowania potwierdzit:






Zatgomilo 4

REGULAMIN PORZADKU DOMOWEGO

Wspdlnoty Mieszkaniowej nr Ili w Osiedlu Niewiadow

81

Regulamin obowigzuje wszystkich wiascicieli i najemcow lokali nalezgcych do Wspaolnoty
Mieszkaniowej nr 3 w Osiedlu Niewiadow oraz wszystkie osoby przebywajgce czasowo na teteine

Wspdlnoty.

Regulamin zobowiazuje do:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

Przestrzegania ciszy nocnej w godzinach od 22.00 do 6.00.

Dbania o budynki i ich otoczenie oraz chronienia ich przed dewastacjq.

Powiadamiania Zarzadu o zauwazonych przypadkach awarii, a w razie potrzeby
powiadomienia odpowiednich stuzb, takich jak: straz pozarna, policja, pogotowie gazowe,
pogotowie ratunkowe itp.

Wszystkie wazne informacje dotyczgce Wspolnoty ,Zarzad zamieszcza na tablicach ogloszen
oraz na drzwiach wejsciowych do klatek .

Natychmiastowego udostepnienia lokalu w przypadku powstatej w nim awarii mogqcej
wywaolac szkody w innych lokalach lub czesciach wspolnych nieruchomosci w celu usunieoia
jej przyczyn. W przypadku odmowy udostepnienia lokalu przez wiasciciela lub jego
nieobecnosci Zarzad ma prawo do komisyjnego wejscia do lokalu w asyécie funkcjonariuszy
policji lub strazy pozarne;j.

Udostepnienia lokalu — po uprzednim powiadomieniu przez Zarzad — w celu przeprowadzenia
obowigzkowych przegladéw technicznych — wymienionych w Art. 62 Prawa Budowlanego, a
takze dokonania odczytow wodomierzy i miernikow ciepta.

Prace remontowe powinny by¢ zorganizowane w sposob i w godzinach najmnie] uciaziiwye
dla sgsiadow. [ wentualne zmiany w stosunku do pierwotnie deklarowanego harmonogramnu
robot powinny by¢ przekazane do wiadomosci sgsiadow . Odpady powstale w rezultacie
przeprowadzonego remontu (gruz, zuzyte materialy, urzadzenia sanitarne, szafki, potkiitp.),
powinny by¢ zlozone do oddzielnego kontenera zamowionego i oplaconego przez wilasciciela
lub najemce lokalu realizujgcego remont oraz wywiezione na sktadowisko niezwlocznic po
zakonczeniu robot.

Naprawienia na wiasny koszt wszelkich szkod powstatych na terenie czesci wspolnej 7 winy
wiasciciela lub najemcy lokalu. W przypadku naprawienia szkody przez Zarzqd poniesione
koszty obcigzag wilasciciela lokalu lub najemce



11) Usuwania zuzytego sprzetu domowego (pralki, lodéwki, komputery, telewizory, sprzet audio,
zelazka, telefony, wiertarki, swietlowki, zarowki itp.) tylko do wyspecjalizowanych punktow
zbierania elektrosmieci (Punkt Selektywnego Zbierania Odpadéw Komunalnych Ujazd
ul.Antolin 3f czynny w kazdy pierwszy i trzeci wtorek miesigca w godzinach 12:00-15:00)
lub oddawania w sklepie przy zakupie nowego sprzetu.

12) Odpady gabarytowe mozna wynosic i sktadowa¢ w pomieszczeniu Smietnika lub w przypadku
braku miejsca w bezposrednim jego sasiedztwie w sposob uporzadkowany i w terminach
bezposrednio poprzedzajacych ich wywéz ustalanych przez Gming Ujazd.

13) Pozbywanie sie gabarytéw w innych terminach jest mozliwe poprzez ich wywoz do
wyznaczonego przez Gmine Punktu Selektywnej Zbi6rki Odpadow Komunalnych wiasnym
transportem i na swoj koszt.

14) Wyprowadzania zwierzat domowych na spacery na smyczy (psy rowniez w kagaricu) oraz do
bezwzglednego usuwania zanieczyszczen spowodowanych przez zwierzeta. Utrzymywanie w
mieszkaniach pséw, kotéw i innych zwierzat jest dopuszczalne o ile zwierzeta te nie zaklocajg
spokoju i nie zagrazajq zyciu i zdrowiu innych mieszkaricow a ich wilasciciele przestrzegajg
wymogo6w sanitarno — porzadkowych

§2

Niedopuszczalne jest:

1) Przetrzymywanie réznego rodzaju sprzetéw lub przedmiotow (rowerow, wozkoéw, hulajnog,
zabawek, itp.) na klatkach schodowych, przejsciach, korytarzach oraz innych pomieszczeniach
ogolnego uzytku (z uwagi na koniecznos$c¢ dostosowania si¢ do ogolnych przepisow
bezpieczenstwa przeciwpozarowego oraz utrzymania biezacej estetyki).

2) Parkowanie samochodéw, motocyklii innych pojazdow (poza miejscami do tego
przeznaczonymi, tj. otwartymi parkingami o powierzchni utwardzonej i garaiem ),
szczegdlnie na utwardzonych ciggach dla ruchu pieszego.

3) Przechowywanie w lokalach mieszkalnych, uzytkowych, komarkach piwnicznych itp.
miejscach, jakichkolwiek materialow ptynnych, statych, gazowych, promieniotworczych itp.
mogacych stanowic zagrozenie pozarowe lub dla zdrowia mieszkancow.

4) Wystawianie i pozostawianie workow ze Smieciami na klatkach schodowych a takie palenie
papieroséow na klatkach schodowych i wyrzucanie niedopalkéw oraz czesanie zwierzat i
pozostawianie siersci.

5) Dewastowanie zieleni osiedlowej, drzwi wejsciowych do klatek schodowych, korytarzy
piwnicznych, pomieszczen technicznych, elewacji budynkéw, koszy, ciggow pieszych itp.

6) Umieszczanie na $cianach budynku w wejsciach i na klatkach schodowych jakichkolwiek
ogloszen, informacji promocyjnych itp.

7) Montowanie na dachach i $cianach zewnetrznych budynkéw klimatyzatoréw, anten
radiowych i telewizyjnych bez zgody Zarzadu.

8) Mycie samochoddéw na terenie osiedla.

9) Samowolne otwieranie wiazow i wchodzenie na dachy budynkow.

10) Trzepanie na balkonach dywanodw, chodnikow itp.



11) Kategoryczny zakaz palenia papieroséw i e-papieros na klatkach schodowych.

12) Wyrzucanie z balkonéw niedopatkéw, $mieci resztek jedzenia i fragmentéw roslin obcietych
podczas pielegnacji itp. oraz podlewania roslin wezem lub w inny sposéb powodujacy
zalewanie nizej usytuowanych halkonow i zanieczyszczanie okien.

13) Zakaz wrzucania ulotek do skrzynek pocztowych

§3

Zasady wymienione w niniejszym Regulaminie obowigzujg wszystkich mieszkancéw i uzytkownikow
lokali, pracownikéw administracji oraz ekip $wiadczacych ustugi badz wykonujacych jakiekolwiek
prace na terenie osiedla.

§4

Naruszenie postanowien Regulaminu w stopniu razagcym moze spowodowac zgdanie pokrycia kosztu
usuniecia szkody przez osobe, ktdra jg spowodowata, niezaleznie od ewentualnej odpowiedzialnosci
karnej.

§5

Nadzér nad egzekwowaniem ustalert Regulaminu sprawuje Zarzad Wspdlnoty Mieszkaniowej nr 3 w
Osiedlu Niewiaddw.

§6
Droga przylegajgca wokol budynkow, znajdujgca sie w obrebie osiedla jest droga
pozarowq jest wigc przeznaczona na dojazd do poszczegélnych budynkdw pojazdow
ratunkowych i przeznaczonych do usuwania awarii.

§7

Wszelkie zmiany w instalacjach osiedla i elewacji budynkéw oraz umieszczanie reklam sg
niedopuszczalne bez wiedzy i zgody Zarzadu Wspadlnoty

§8

Prowadzenie dziatalnosci gospodarczej



1) Prowadzenie dzialalnosci gospodarczej na terenie Wspolnoty nie moze pov(:odowaé
zakiocenia spokoju innych mieszkancow osiedla

2) W przypadku gdy dziatalnosé gospodarcza powoduje zwigkszenie kosztow
ponoszonych przez Wspdlnote osoba prowadzaca dziatalnos¢ gospodarcza jest
zobowigzana do ich zrekompensowania Wspolnocie

3) Prowadzenie hodowli zwierzat na terenie nieruchomosci jest catkowicie zabronione

§9

Zasady komunikacji z Zarzadem Wspélnoty

1) Mieszkaricy osiedla moga zgtasza¢ wszelkie usterki i problemy zwigzane z biezacq
eksploatacja osiedla do Zarzadu Wspoélnoty- telefonicznie, pisemnie lub droga elektroniczng

2) Mieszkaricy mogq zgtasza¢ swoje opinie dotyczace wszelkich aspektow
funkcjonowania naszej wspolnoty do Zarzagdu Wspolnoty

3) Wszelkie przypadki naruszenia porzadku na osiedlu nalezy niezwlocznie zglaszad do Zarzadu
Wspolnoty

4) Zarzad pozostaje do dyspozycji mieszkancow Wspolnoty

§10

Regulamin zatwierdzono Uchwalg Nr 5/2022 Wspdlnoty Mieszkaniowej nr Ill w Osiedlu Niewiadow z
dnia 28.03.2022 roku.
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Regulamin ogélny Wspélnoty Mieszkaniowej

nr 1l w Osiedlu Niewiadow

Na podstawie przepisow ustawy z 24 czerwca 1994 roku o wlasnosci lokali (Dz. U. z 2000 r. Nr 80,

poz. 903 z pozn. zm.) postanawia sig, co nastgpuje:

§1

1. Wspolnote Mieszkaniowa nr Ill w Osiedlu Niewiadow stanowig wszyscy wiasciciele mieszkan
wyodrebnionych, pomieszczen gospodarczych w Osiediu Niewiadow .

2. Wspblnota Mieszkaniowa powstata na podstawie przepisow ustawy z 24 czerwca 1994 r. 0
wlasnoéci lokali (Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903 z pézn. zm.) i zarzadza nieruchomascig zgodnice z

przepisami rozdziatu IV ustawy.

3. Wspdlnota Mieszkaniowa moze nabywac prawa i zaciagac zobowigzania, pozywac i by¢ pozywana.

1. llekro¢ w niniejszym regulaminie jest mowa o Wspélnocie, nalezy przez to rozumiec¢ Wspalnote
Mieszkaniowa okreslong w § 1 regulaminu.

2. llekro¢ w niniejszym regulaminie jest mowa o nieruchomosci wspalnej, nalezy przez to iozumicc
nieruchomoé¢ potozong w Osiedlu Niewiadéw oraz wszystkie elementy i urzadzenia techniczne
budynku mieszkalnego wielorodzinnego, wzniesionych na dziatkach nalezacych do Wspolnoty , nie
stuzace wylgcznie wiascicielom poszczegélnych lokali.

§3

1. Udzial wlagcicieli w nieruchomosci wspolnej jest prawem zwigzanym z wlasnoscig lokali.



Organami Wspolnoty sq:
1. Zebranie Wtascicieli lokali.

2. 7arzgd Wepolnoty.

§5

Najwyzszq wladzg Wspolnoty Mieszkaniowej jest Zebranie Wiascicieli lokali. Do jego wylgcznej
kompetencji nalezy:

1. Uchwalenie regulaminu Wspolnoty.

2. Wybieranie i odwotywanie czlonkow Zarzadu.

3. Uchwalanie rocznego planu gospodarczego zarzadzania nieruchomoscig wspoling.

4. Ustalanie wysokosci optat na pokrycie kosztow zarzadzania nieruchomoscia wspoling.
5. bokonanie podziatu nieruchomosci wspolnej.

6. Zmiana przeznaczenia czesci nieruchomosci wspalne;j.

7. Udzielenie zgody na nadbudowe lub przebudowe nieruchomosci wspolnej oraz zmian wysokosci
udzialéw w nastepstwie powstania odrebnej wiasnosci lokalu nadbudowanego lub przebudowanego.

8. Wyrazenie zgody na pofaczenie dwaoch lokali stanowigcych odrebne nieruchomosci w jedng
nieruchomosé lub podziat lokali.

9. Wytoczenie powddztwa, o ktorym mowa w art. 16 ustawy.

10. Udzielenie Zarzadowi pelnomocnictwa do zawierania umow stanowigcych czynnosci
przekraczajgce zakres zwyklego zarzadu w formie prawem przewidzianej.

11. Ustalenie wynagrodzenia dla Zarzadu i pracownikéw Wspolnoty

12. Rozpatrywanie sprawozdania Zarzadu, dokonywanie oceny jego pracy i udzielenie mu
absolutorium z prowadzonej przez niego dzialalnosci.

13. Wyrazanie zgody na zmiane wysokosci udziatow we wspolwlasnosci nieruchomosci wspolnej.

14. Ustalenie zwiekszonego obcigzenia Wiascicieli lokali uzytkowych z tytutu utrzymania
nieruchomosci wspalnej, jezeli uzasadnia to sposob korzystania z tych lokali.
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a

1. Zebranie Wiascicieli lokali zwoluje Zarzad co najmniej raz w roku, nie pozniej niz do 31 marca.

2. Jezeli Zarzad nie zwota zebrania w terminie wskazanym w pkt 1, moze je zwotac kazdy z wlascicieli

lokali.

3. Zebrania wtlascicieli zwotywane sg rowniez na wniosek wtascicieli dysponujacych co najmniej 1/10
udziatow w nieruchomosci wspdlnej przez Zarzad.

4. O terminie zebrania, miejscu i proponowanym porzadku obrad Zarzad powiadamia wszystkich
wiascicieli na piémie co najmniej 7 dni wczesniej.

5. W zebraniu wlasciciele mogg brac udziat osobiscie lub przez pelnomocnikéw, udzielajac im
petnomocnictwa w formie pisemne;j.

6. W razie gdy lokal stanowi wiasnos¢ matzonkow, na zebraniu wystarczajaca jest obecno$é jednego z
nich.

§7

1. Uchwaty wiascicieli lokali zapadajq na zebraniu badz w drodze indywidualnego zbierania glosow.
Uchwata moze by¢ wynikiem gloséw oddanych czesciowo na zebraniu, czesciowo w drodze
indywidualnego ich zebrania.

2. Tresci uchwaly, ktéra zostata podjeta z udziatem gloséw zbieranych indywidualnie, kazdy wiasciciel
lokalu zostanie powiadomiony na pi$mie.

3. Uchwaly zapadajq wigkszoscig gtosow wiascicieli lokali liczong wg wielkosci udziatow.

§8

1. Wszystkie czynnosci niezastrzezone dla Zebrania Wtascicieli lokali wykonuje w imieniu Wspoélnoty
Zarzad

2. llekro¢ mowa jest o Zarzadzie, rozumie sie przez to osoby fizyczne, ktérym powierzono Zarzad.
3. Zarzad skiada sie z 3 osdb fizycznych:

— Prezesa Zarzadu,

— Wiceprezesa Zarzadu,

- Cztonka Zarzadu.



4. Oswiadczenie woli za Wspdlnote sktadajg przynajmniej dwaj cztonkowie Zarzadu lub Prezes
Zarzadu.

§9

1. Wiasciciele lokali uczestniczg w kosztach zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci wspdlnej,
ponoszac koszty zarzgdu nieruchomoscig wspolng, na ktére skiadaja sie w szczegdlnosci:

A. Wydatki na remonty i biezgcg konserwacje.
B. Optaty za dostawe energii elektrycznej cieplnej, wody w czesci dotyczacej nieruchomosci wspolne;.

C. Optaty na ubezpieczenie, podatki i inne optaty publicznoprawne, chyba, Ze s pokrywane
bezposrednio przez wlascicieli poszczegolnych lokali.

D. Wydatki na utrzymanie porzadku i czystosci.

E. Wynagrodzenie cztonkow zarzadu i pracownikow Wspolnoty.

2. Oprécz kosztéw zarzadu, o ktdrych mowa wyzej, wiasciciele ponosza wydatki zwigzane z
utrzymaniem ich lokali (C.0., woda, scieki,$mieci).

3. Na pokrycie kosztow zarzgdu wiasciciele lokali uiszczajq zaliczki w formie biezacych opfat, ptatnych
do dnia 25-go kazdego miesigca za miesigc biezacy.

4. W przypadku gdy opfaty o ktérych mowa pkt 2 realizowane sg za posrednictwem Zarzadu,
wlasciciele sg zobowigzani do ich wnoszenia w terminie ptatnosci zaliczek.

5. Wiasciciel jest zobowigzany utrzymywac swéj lokal w nalezytym stanie technicznym, przestrzegac
regulaminu porzadku domowego, nie utrudniac korzystania z nieruchomosci wspdlnej innym
wiascicielom i wspotdziatac z nimi w ochronie dobra wspadlnego.

6. Na pisemna prosbe Zarzadu wlasciciel lokalu jest zobowigzany zezwoli¢ na wstep do lokalu, ilekroc
jest to niezbedne do przeprowadzenia konserwacji, remontu albo usuniecia awarii w nieruchomosci
wspolnej, a takze w celu wyposazenia budynku, jego czesci lub lokali w dodatkowe instalacje.

§10

Prawo kontroli dziatalnosci Zarzadu stuzy kazdemu wiascicielowi lokalu.



§11

1. Wiasciciel lokalu ma prawo do wspétkorzystania z nieruchomosci wspélnej zgodnie z jej
przeznaczeniem.

2. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspalnej stuzg pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z jej
utrzymaniem, a w czesci przekraczajgcej te potrzeby przypadajg wiascicielom lokali w stosunku do ich
udzialow. W takim samym stosunku wiasciciele lokali ponosza wydatki i ciezary zwigzane z
utrzymaniem nieruchomosci wspélnej w czesci nie znajdujgcej pokrycia w pozytkach i innych
przychodach.

§12

Za zobowigzania dotyczgce nieruchomosci wspélnej odpowiada wspélnota mieszkaniowa bez
ograniczen, a kazdy wiasciciel lokalu — w czesci odpowiadajgcej jego udzialowi w tej nieruchomosci.

§13

Stawki optat za dostawy i ustugi podlegac bedq zmianie stosownie do zmian wysokosci kosztow
zwigzanych z tg dostawa lub usfugg. O wprowadzonych zmianach Zarzad ma obowigzek powiadomic
pisemnie wszystkich wilascicieli lokali

§14

Postanowienia niniejszego regulaminu obowigzujg obecnych i przysztych wiascicieli lokali
nieruchomosci w Osiedlu Niewiad6éw

§15

Postanowienia niniejszego Regulaminu wchodza w zycie z dniem jego uchwalenia.



§16

W sprawach nie uregulowanych niniejszym regulaminie maja zastosowanie przepisy ustawy z 24
czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903 z pdin. zm.).

§17

Regulamin zatwierdzono Uchwatg Nr 5/2022 Wspdlnoty Mieszkaniowej nr Ill w Osiedlu Niewiadéw z
dnia 28.03.2022 roku.

Do nieruchomosci wspdlnej zalicza sig:

1. Klatki schodowe, korytarze, przejscia i inne elementy stuzace do komunikacji wewnatrz lub na
zewnatrz budynku w granicach nieruchomosci (dziatki).

2. Piwnice, pomieszczenia, jezeli nie zostaty sprzedane jako pomieszczenia przynalezne do lokali.
3. Fundamenty i inne elementy posadowienia budynku.

4. Sciany konstrukcyjne wraz z tynkami zewnetrznymi, balkonami i elementami architektonicznymi
oraz tynkami wewnetrznymi w pomieszczeniach stanowigcych czgs¢ wspolng.

5. Dachy wraz z ich konstrukcjg no$na, stropodachy, pokrycia dachowe oraz rynny, obrobki
blacharskie, wiazy, tawy kominiarskie itp.

6. Stropy pomiedzy poszczegdlnymi kondygnacjami.
7. Przewody kominowe (wentylacyjne) wraz z kominami, bez kratek wentylacyjnych.

8. Instalacja elektryczna od ztgcza do indywidualnego licznika na wejsciu do lokalu oraz urzadzenia
oswietleniowe umieszczone na zewnetrznych $cianach budynku i wewnatrz budynku w czesciach
wspolnych.

9. Instalacja wodociggowa od pierwszego zaworu za wodomierzem giéwnym w budynku do tréjnika,
od ktérego odchodzi instalacja odrebnego lokalu (wigcznie z zaworem).

10. Instalacja kanalizacyjna od ostatniej studzienki rewizyjnej na granicy posesji, poprzez studzienki
przytaczeniowe, przy kanaliki, poziomy, piony do pierwszego tréjnika na rozgatezieniu do instalacji w
lokalu a takie zewnetrzne i wewnetrzne rury spustowe.



11. Instalacja centralnego ogrzewania (z wyjatkiem instalacji etazowych) bez grzejnikow.

12. Pomieszczenie weztfa cieplnego wraz z weztem cieplnym, rozdzielnia elektroenergetyczne wraz z
wyposazeniem, wiaty sSmietnikowe.

13. Inne pomieszczenia gospodarcze stuzace danej nieruchomosci.
14,
15. Sciany dzialowe z wyjatkiem $cian usytuowanych wewnatrz poszczegélnych lokali.

16. Konstrukcja balkonow wraz z balustradami.

17. Instalacja domofondw fgcznie z osprzetem i urzgdzeniami w czesciach wspolnych i lokalach
mieszkalnych.( Jesli wystepujq )

18. Instalacja centralnej cieptej wody od pierwszego zaworu za wymiennikiem lub rozdzielaczem w
wetzle cieplnym tacznie z zaworem bez wodomierza stuzacym do pomiaru wody zuzytej w lokaly, a
takze instalacja w pomieszczeniach wspolnych.

19. Systemy i urzadzenia stuzace ochronie przeciwpozarowe;.

20. Inne instalacje np. instalacja odgromowa, antena zbiorcza, instalacja kablowa TV i inne, bez
urzadzen i osprzetu w lokalach.

21. W przypadku, gdy wspotwtasnosé obejmuje dziatke gruntu poza obrysem budynku, rowniez
obiekty znajdujace sie na tej dzialce, mianowicie:

a) drogi, dojazdy,, chodniki, schody, murki, itp.

b) obiekty malej architektury — urzadzenia placow zabaw, fawki, trzepaki

i inne urzgdzenia,

¢) instalacje i urzadzenia o$wietleniowe oraz ewentualnie inne instalacje stuzgce uzytkowaniu terenu,

d) drzewa, krzewy, trawniki, kwietniki ,lawki,kosze itp.

Do nieruchomosci wspolnej nie zalicza sie:

1. Okna nie stanowig czesci wspolnej, z tym ze przy ich remoncie lub wymianie nalezy zachowac
dotychczasowy ich ksztalt i wymiary, w tym poszczegolnych ich elementow, oraz ich zewnetrzng
kolorystyka.

2. Gresy i podesty na balkonach nie stanowig czgsci wspolnej.

Regulamin zatwierdzono Uchwatg Nr 5/2022 Wspodlnoty Mieszkaniowej nr lll w Osiedlu Niewiadéw z
dnia 28.03.2022 roku. A
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